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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Dla przetargu nieograniczonego na :
»Konserwacja pokrycia dachowego na budynkach wielorodzinnych przy ul. Jesionowa 1i3

i ul. Debowa 8 w Lasku”

1. Informacje ogélne.

1.1. Wprowadzenie

- Postepowanie prowadzone jest na podstawie ,, Regulaminu udzielania
zamowien na roboty budowlane, dostawy lub ustugi w Laskiej
Spétdzielni Mieszkaniowe]”, zwanym dalej ,.Regulaminem”.

- Wykonawca powinien zlozy¢ oferte odpowiadajaca tresci Specyfikacji Istotnych Warunkow
ZamoOwienia, zwanej dalej SIWZ.

1.2. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Laska Spoldzielnia Mieszkaniowa: ul. 9 Maja 6: 98 — 100 Lask;
NIP 831 000 36 75; Regon 000487255

www.lsmlask.pl; e-mail: Ism@lsmlask.pl

tel. 43 675 21 36

1.3. Tryb udzielenia zamoéwienia

Postgpowanie prowadzone jest na podstawie ,Regulaminu” w trybie przetargu
nieograniczonego. Zaméwienie nie jest finansowane ze srodkéw publicznych. Postgpowanie
prowadzone jest na podstawie wewnetrznego regulaminu Zamawiajacego. Przepisy ustawy
o zamdwieniach publicznych nie maja zastosowania w niniejszym post¢powaniu.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty lub odstgpienia od przetargu bez
podania przyczyny.

2. Opis Przedmiotu Zamdwienia

2.1. Przedmiotem zaméwienia jest:
1. Konserwacja polaci dachowej budynkéw wielorodzinnych przy ul. Jesionowej 1 i 3 i ul.
D¢bowa 8 w Lasku. Zakres prac obejmuje nalozenie plynnej membrany dachowej oraz
remont obrobek blacharskich, remont kominow (do decyzji Zamawiajgcego), odtworzenie
instalacji odgromowe;j,
Oferent dokona obmiaru wlasnego, wymagana jest wizja w terenie.

2. Prace objete przedmiotem zamowienia muszg by¢ wykonane zgodnie ze sztukg budowlana,
obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Zamawiajacy wymaga aby zastosowane materialy posiadaly certyfikaty zgodnosci
z polskimi normami technicznymi (oznakowanie dopuszczajace do stosowania
w budownictwie).

4. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonania tych robot oraz ich zgodnosé
z umowa, przyjetym zakresem robot i poleceniami zarzadzajacego realizacjg umowy.
Wprowadzanie jakichkolwiek odstepstw od tych dokumentéw wymaga zgloszenia pisemnego
1 akceptacji Zamawiajacego.

5. Na wykonawcy ciazy obowigzek zachowania na budowie przepiséw BHP,
przeciwpozarowych oraz ochrony srodowiska a takze zabezpieczenie mienia 0sdb trzecich.

6. Zamowienie moze by¢ rozszerzone o ewentualne nieprzewidziane roboty dodatkowe, ktorych
nie mozna bylo przewidzie¢ przed zawarciem umowy. Zamowienie to bedzie rozliczone
wedlug stawek przyjetych w kosztorysie ofertowym jednak nie wigcej niz 10% wartosci
umowy na podstawie protokotu wykonania robét dodatkowych.
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7. Ofertg cenowg nalezy sporzadzi¢ na podstawie wizji lokalnej dachéw w celu okre$lenia stanu
technicznego ich pokrycia oraz ustalenia szczegdlowego zakresu robét koniecznych zdaniem
oferenta do wykonania w tym rob6t ktorych nie obejmuje SIWZ. W celu uméwienia terminu
ogledzin dachu nalezy kontaktowaé sie z nr tel. 43 675 56 88.

8. W zakresie robot nalezy uwzgledni¢ wszystkie roboty niezbedne, gwarantujace prawidlowe
wykonanie zaméwienia, m.in. roboty przygotowawcze, zabezpieczajace, transportowe i inne
nieprzewidziane ale konieczne do wykonania robot w tym element ryzyka obejmujacy
przykiadowo: niekorzystne warunki atmosferyczne, koszty prac porzadkowych kontenery na
odpady, dostep do WC dla pracownikéw, itp.

2.2. Dostawa materialow i sprzetu niezbednych do prowadzenia robét — w catosci po stronie
wykonawcey. Dostarczone materialy musza by¢ w pierwszym gatunku, powinny by¢
zastosowane zgodnie z przeznaczeniem, stosownie oznakowane i dopuszczone do
stosowania na rynku polskim.

Spéldzielnia zapewnia zrédio poboru wody i energii elektrycznej dla potrzeb robét. Koszt
wody i energii oraz licznikéw dla tych mediéw montowanych w przypadku takiej
koniecznosci, ponosi w calo$ci wykonawea robét.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zapewnienia kierownictwa robét posiadajacego
odpowiednie uprawnienia, ich prowadzenia zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego,
sztukg budowlana, przepisami BHP i p.poz, w sposob, ktéry zapewnia¢ bedzie bezpieczne
dojscie do budynku. Wykonawca zobowigzany bedzie do informowania mieszkancow
o terminach prowadzenia robot w celu zabezpieczenia mienia pozostawionego na balkonach.
Przewidywany do wykonania zakres prac nie narusza intereséw o0sob trzecich. W trakcie
prowadzenia rob6t nie przewiduje si¢ wejscia na teren dzialek sasiednich.

Wykonawca zobowiazany bedzie do prowadzenia robét z zachowaniem obowiazujacych
przepisow i wymagan dotyczacych przestrzegania RODO.

Zaloga wykonawcy powinna przed rozpoczeciem pracy by¢ przeszkolona w zakresie
prowadzonych prac.

Wszyscy pracownicy wykonawcy powinni posiada¢ aktualne badania lekarskie.

Wykonawca powinien posiada¢ specjalistow o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
Przedmiot umowy Wykonawca zrealizuje wlasnymi silami _lub w oparciu

o certyfikowane firmy podwykonawcze, zatrudnienie podwykonawcy wymaga
pisemnej zgody Zamawiajacego.

2.3. Opis stanu istniejacego:

- budynek przy ul. Jesionowa 1 — wybudowany w roku 1989, pow. dachu ~ 355,0 m? —
konstrukcja dachu — prefabrykowane plyty panwiowe; pokrycie 3 x papa na lepiku; papa
termozgrzewalna;

- budynek przy ul. Jesionowa 3 — wybudowany w roku 1989, pow. dachu ~ 355,0 m? -
konstrukcja dachu — prefabrykowane plyty panwiowe; pokrycie 3 x papa na lepiku; papa
termozgrzewalna;

- budynek przy ul. Dgbowa 8 — wybudowany w roku 1991, pow. dachu ~ 472,0 m? -

konstrukcja dachu — prefabrykowane plyty panwiowe; pokrycie 3 x papa na lepiku; papa
termozgrzewalna;

Dokumentacje do wglagdu w administracji osiedla przy ul. Batorego 42, tel. 43 675 33 68.

2.4. Ogolne postanowienia bhp:
- strefy niebezpieczne, w ktdrych istnieje Zrodlo zagrozenia np. z powodu mozliwosci
upadku z géry przedmiotéw lub materialéw nalezy ogrodzi¢ barierkami badz zabezpieczy¢
daszkami ochronnymi; strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci,

z ktorej mogg spada¢ przedmioty lub materialy — jednak nie mniej niz 6 m
- przejscia 1 miejsca niebezpieczne powinny by¢ oznakowane i
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- zaloga powinna by¢ zaopatrzona w sprzet ochrony osobistej: rekawice, kaski, okulary
ochronne. Stan techniczny narzedzi pracy i sprzetu nalezy sprawdza¢ bezposrednio przed
ich uzyciem

- W czasie pracy na wysokosci nalezy bezwzglednie uzywaé sprzetu ochronnego
zabezpieczajgcego przed upadkiem z wysokosei.

2.5. Warunki odbioru robét:

Odbiér koncowy robot nastepuje po pisemnym powiadomieniu Spétdzielni. Odbior
przeprowadzany bedzie w obecnosci Wykonawcy — maksymalnie 7 dni od daty zgloszenia
1 potwierdzenia gotowosci odbioru.

Zamawiajacy dokona oceny jakosciowej na podstawie przedlozonych dokumentéw, oceny
wizualnej oraz zgodnosci wykonania robot z dokumentacjg przetargows i specyfikacja
techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych. W toku odbioru koncowego robét
Zamawiajacy zapozna si¢ z realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbioru robot
zanikajacych i ulegajacych zakryciu. W przypadku, gdy wedlug Zamawiajacego konieczne
bedzie przeprowadzenie robot poprawkowych, Zamawiajacy w porozumieniu z Wykonawca
wyznaczy ponowny termin odbioru ostatecznego robot. W przypadku stwierdzenia przez
Zamawiajgcego, ze jakos¢ wykonywanych robot nieznacznie odbiega od wymagan
zawartych w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych i nie ma
wigkszego wplywu na cechy eksploatacyjne obiektu oraz bezpieczenstwo, Zamawiajacy
dokona potracen, oceniajgc pomniejszong wartos¢ wykonywanych robot w stosunku do
wymagan przyjetych w dokumentach umownych.

Do odbioru konicowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowa¢ komplet dokumentéw

wymaganych przepisami prawa budowlanego:

e Kopi¢ Aprobaty Technicznej lub certyfikat na znak bezpieczenstwa,

e Deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci z PN lub aprobata techniczng

dla wyrobdw nie objetych certyfikacja na znak bezpieczenstwa,

e Dokumentacj¢ fotograficzng ( przed i po wykonaniu remontu lacznie z wszystkimi
etapami robot zanikajacych)

Odbior pogwarancyjny.

Odbiér pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robot zwigzanych z usunieciem wad
i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji. Odbior pogwarancyjny bedzie dokonany na
podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzglgdnieniem zasad odbioru koncowego.

3. Opis przygotowania oferty.

Oferty nalezy sklada¢ w jednym egzemplarzu, w zamknigtej kopercie z podaniem nazwy
przedmiotu przetargu — ,Konserwacja pokrycia _dachowego na budynkach
wielorodzinnych przy ul. Jesionowa 1i 3 i ul. Debowa 8 w Lasku”. Oferta powinna by¢
podpisana przez upowaznionego przedstawiciela firmy i powinna zawieraé:

- dane o oferencie — aktualny wydruk z rejestru CEDIG potwierdzajacy, ze profil dzialania
odpowiada przedmiotowi przetargu,

- date sporzadzenia,

- okreslenie przedmiotu oferty,

- informacje o cenie oferty zawierajaca ryczaltowa cene netto wykonania calosci robot
objetych przetargiem.

- LSM zastrzega sobie podjecie decyzji o ewentualnej rozbiorce istniejgcego pokrycia

w oparciu o podang cen¢ jednostkowa oraz wykonanie nowego pokrycia — decyzje o tych

robotach podejmie uprawniony przedstawiciel LSM.
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W ofercie nalezy przedstawic takze sktadniki cenotworcze uzyte do wyceny robét, tj.: koszt
roboczogodziny, narzuty: % kosztow ogdlnych, % zatozonego zysku, % kosztéw zakupu oraz
poziom cen materialow przyjetych do wyceny.

- informacje o terminie platnosci za wykonane roboty,

- termin waznosci oferty,

- termin realizacji robot — L.SM zastrzega wykonanie rob6t do 30.09.2025r.,
- warunki gwarancji — LSM wymaga minimum 10 lat.

4. Wymagania wobec wykonawcow przystepujacych do przetargu.
a) Wykonawca winien zlozy¢ pisemne oswiadczenia i zaswiadczenia:

- oswiadczenie, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,
- o$wiadczenie, ze wykonawca dysponuje $rodkami finansowymi na zakup materiatlow
1 posiada wykwalifikowanych pracownikéw zdolnych do wykonywania robét objetych
przetargiem,
- zaswiadczenie lub o$wiadczenie o niezaleganiu do ZUS i US,
- oswiadczenie, ze wykonawca prowadzi roboty w branzy nie krocej niz 3 lata, nalezy
zalgczy¢ referencje z tego okresu oraz wykaz zrealizowanych w tym okresie robét,
- o$wiadczenie o ubezpieczeniu firmy i robot realizowanych przez firme. Posiadane
ubezpieczenie OC bedzie jednym z warunkow podpisania umowy z wybranym w wyniku
przetargu oferentem. W przypadku gdy ubezpieczenie bedzie posiadato franszyze
uzalezniajacg wyplate odszkodowania od kwoty poniesionej szkody. oferent powinien
zlozy¢ oswiadczenie o poniesieniu kosztow szkody do wysokosci franszyzy z whasnych
srodkow finansowych.,

5. Miejsce i termin skladania ofert.
Ofert¢ mozna przesta¢ pocztg lub dostarczy¢ osobiscie do sekretariatu ESM przy ul. 9 Maja 6
w Lasku w terminie do 25.04.2025 r. do godz. 13,

O wynikach przetargu oferenci zostana powiadomieni pisemnie, niezwlocznie po jego
rozstrzygnigciu. LSM zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prowadzenia
negocjacji z oferentami lub uznania bez podania przyczyn, ze przetarg nie dal rezultatow.

6. FormalnoSci po zakonczeniu przetargu.

Wybrany w wyniku przetargu wykonawca zobowigzany bedzie do podpisania umowy z LSM
dot. realizacji robot, zgodnie ze SIWZ, zlozong oferta oraz ogélnymi warunkami umowy
przedstawionymi w niniejszej specyfikacji.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie utworzone poprzez potracenie 5%
wartosci brutto robot z faktury, natomiast zwrot odbedzie sie wg nastepujacych zasad:

50% zatrzymanej kwoty zostanie oddane wykonawcy po uplywie 1 roku w terminie 14 dni
od daty spisania bezusterkowego protokotu po przeprowadzonym przegladzie wykonanych
robot dekarskich, pozostate 50% zostanie zatrzymane na nieoprocentowanym koncie LSM
przez okres udzielonej gwarancji.

W przypadku nie wykonania przez wykonawce robdt, naprawy usterki zgloszonej w okresie
gwarancji, po dwoch zawiadomieniach i po uptywie 7 dniowego terminu naprawy liczonego
dla kazdego zgloszenia, Spétdzielnia zastrzega prawo usunigcia usterki we wlasnym zakresie
1 pokrycia jej kosztow z zatrzymanego zabezpieczenia.

Spoldzielnia zastrzega takze wykorzystanie zatrzymanego zabezpieczenia na pokrycie
kosztow strat powstatych po stronie Spotdzielni i 0s6b trzecich z tytutu nienalezytego
wykonania robot lub nieterminowego usuwania usterek.

Rozwigzanie takie nie narusza uprawnien Spotdzielni do naliczenia kar umownych za
nieterminowe wykonanie robot lub za wykonanie naprawy powstatych usterek.

Spotdzielnia zobowigzuje si¢ do zwrotu zabezpieczenia w nominalnej wysokosci.
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8.

Ogélne warunki umowy.

W umowie dotyczacej wykonania przedmiotu przetargu zawarte beda postanowienia
dotyczace:

- zakresu rzeczowego i ceny robot,

- zapisu, ze cena robdt nie ulegnie zmianie,

- kar umownych:

a) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce lub Spéldzielnie z przyczyn od Nich
zaleznych — 10% catkowitej wartosci robot objetych umowg brutto. Spotdzielnia
zastrzega sobie prawo do odstgpienia od umowy bez ponoszenia ww. kary w przypadku
nienalezytego, niezgodnego z przyjeta technologig prac, opdznionego wykonania robét.

b) za niedotrzymanie umownego terminu wykonania robé6t — 0,2% catkowitej wartosci
robét brutto za kazdy dzien opdznienia,

¢) za niedotrzymanie terminu usuwania usterek stwierdzonych przy odbiorze lub
ujawnionych w okresie gwarancji — 0,2% catkowitej wartosci robét brutto za kazdy
dzien opdznienia,

d) w/w kary nie naruszaja uprawnien Spotdzielni do zadania odszkodowania na zasadach
ogoélnych okreslonych w kodeksie cywilnym,

- zobowigzania wykonawcy do naprawy usterek w ramach gwarancji w terminie 7 dni od

dnia zgloszenia usterki,

- zobowigzania wykonawcy, poza karami umownymi, do naprawienia wszystkich szkod

poniesionych przez Spoldzielni¢ i osoby trzecie, zwiazanych z nienalezytym wykonaniem
robdt i ewentualnymi wadami ujawnionymi w okresie poZniejszym,

- zobowigzania do powiadomienia mieszkancéw o terminach rozpoczecia i zakoficzenia

robot,

- terminu wykonania robdt, z zastrzezeniem wymagan Spoldzielni,
- zasad wniesienia i zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania robot,

zobowigzania do prowadzenia rob6t z zachowaniem obowiazujacych przepisow i wymagan
dotyczacych przestrzegania RODO.

Szezegolowych informacji na temat przetargu udzielaja pracownicy LSM, ul. 9 Maja 6,
pokdj nr 6; tel. 43 675 21 36 w godz. 12%°- 14%
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